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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات . أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
وذلك  الكترونيا والمواصفات الشروط كراسة في والمطلوبة المحددة المستندات بتقديم الالتزام مراعاةعلى المستثمر 

ــتثناء  )فرص(  الذكية الأجهزة تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني    باســـ

 ويكتب يفوضــه من او المســتثمرين من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصــل فيقدم البنكي الضــمان خطاب اصــل

ــم عليه ــتثمر اسـ  ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في سالفاك ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المسـ

 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   ومرفقاته شخص غير المستثمر(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة سكن عمال.صور  6

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 8

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 9

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 10

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 11

12 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

( من قيمة العطاء السنوي.25%)  
 

 

13 
 بالأرقام القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 الشروط والمواصفات

 
خراطة )خراطة أجزاء الســـيارات  ةورشـــ  وتشـــغيل وصـــيانة  انشـــاءهو  المشــروع:

ــغيله االمراد إقامته وخراطة المعادن( ــتثمر بالموقع  اوإدارته اوتشــ من المســ

 .المحدد

 .خراطة شورموقعها، والتي تقام عليها  البلديةهو أرض تـحدد  العقار:

 شورهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:  

 . خراطة

تقدم عرضاً في المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة         هو الجهة التى مقدم العطاء:

 أو فرداً. 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني :المنافسة

Furas.momra.gov.sa .)او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

بالعقارات البلدية صــدرت بالأمر الســامي الكريم رقم لائحة التصــرف  :اللائحة

 هـ 29/6/1441في  40152
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 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة ا . ج

 إيجار السنة الأولىودفع  حتى بداية سريان العقد

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

 البلديةخلال خمســـــــة عشـــــــر يوماً من تاريخ إشـــــــعار  

للمســـتثمر جراجعتها، فلمن ر يراجع يرســـل له إشـــعار 

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار جوجب محضر تسليم موقع من     بداية سريان مدة العقد

ــتثمر البلدية ــتثمر علىوالمســــ  ، وإذا ر يتم توقيع المســــ

محضــر تســليم العقار يتم إشــعاره خطياً وتحســب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــــدمة .1

 

القريات في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافســة الإلكترونية بين المســتثمرين محافظة  بلديةترغب 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة    خراطةورش لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة     لتأجير موقع مخصص  

ــفات المرفقة، والتي  ــروط والمواصــ ــتثمرين الإحاطة بها،   الشــ ــح المعلومات التي يجب على المســ توضــ

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

للتعــــرف علــــى   تأنيــــة والدقيقــــة لمحتويــــات الكراســــة   وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة الم   

 جـــــا المســـــتثمر،والتزامـــــات  للعقـــــد،والجوانـــــب القانونيـــــة  الفنيـــــة،الاشـــــتراطات والمواصـــــفات 

ويحقــــق  المتاحــــة،يمكنــــه مــــن تقــــديم عطــــاء مــــدرور يتــــيح لــــه الفــــوز بالفرصــــة الاســــتثمارية   

 بلدية أهدافهالل

ــة  ــب البلديــ ــراغبين في      وترحــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ بــ

ويمكــــــن للمســــــتثمرين تقــــــديم الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات بلمحــــــدى  المزايــــــدة،دخــــــول 

 الطرق التالية:

التوجه إلى الإدارة  .1

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناه

 إدارة: الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:  على .2
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 وصف العقــار .2
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 ارــــــــوصف العق .2
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممنوعين من ما عدا الســــــــــعوديين في هذه المزايدة.  والمســــــــــتثمرينيحق للأفراد  1/1/3

ــائيأو بحكم التعامل نظاما   للبلديةويحق ن التعامل، مدة المنع م تنتهيحتى  قضــ

ــتبعاد ــتحقات متأخرة لها الذين اسـ ــداد لديهم مسـ ، أو كانوا ممن يتأخرون في سـ

  .موعدها عنالأجرة 

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســـــــــــــ

ــروع، جا  مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـ

الكتالوجات مرفقاته، وبياناته، ويســــــــــــــــتثنى من ذلك في ذلك العطاء، وجميع 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم جســـــــــــــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

ول ممقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المع         

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبار في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

ــتلمة من  العطاءات تُقدم  ــلية المسـ ــم  تمهابخوالمختومة  البلديةعلى النماذج الأصـ ــعادة باسـ سـ

ــليمها باليد لإدارةمحافظة القريات رئيس بلدية  ــتثمارات وبحيث يتم تســـ في البلدية،  الاســـ

ــاله بالبريد   ــاعة التقديم، كما يمكن إرســـ ــال يثبت فيه تاريخ وســـ ــول على إيصـــ والحصـــ

 المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة القريات بلدية

 القرياتمدينــــــــــــــــة 

 595ص. ب 

 العطاءات:تقديم  موعد 4/3

 كما هو محدد بالاعلان

 المظاريف:موعد فتح  5/3

  كما هو محدد بالاعلان

 :تقديم العطاء 6/3

ــتثمرعلى  1/6/3 ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  المســـــــ اســـــــ

ــة الشـــــروط   كتابة بالمداد، والالتزام التام جا تقضـــــى به البنود الواردة بكراســـ

 ا.والمواصفات وملحقاته

ــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3 ــتثمريجب ترقيم صـــ ــه، أو  المســـ نفســـ

وإذا قدم العطاء من شــــخص  تمه.ا بخهالشــــخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
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أو مصـــــحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصـــــل التفويق مصـــــدق 

 بوكالة شرعية.

العطاءات عن طريق المنافســـــــــة الإلكترونية و يتم ارفاق كل المســـــــــتندات قدم ت 3/6/3

 المطلوبة

يقدم حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــــة الإلكترونية لأســــــباب فنية  في 4/6/3

ــم   ــمع الأعر ويكتب عليه من الخارج اســـــــ العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــــ

سم المستثمر، وعنو    انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع ضمان ما  المزايدة، وا

ــتثمر بتقديم   ــة مع ضـــــرورة قيام المســـ بلاغ من خلال يثبت ســـــداد قيمة الكراســـ

او عن طريق البريد  199099التواصــــل مع مركز الاتصــــال الوطني على الرقم  

وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطايا             inv@momra.gov.saالالكتروني 

 .ورقيا

 الأسعار: كتابة 7/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/7/1

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـــــــــــــطب أى بند من بنود  

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

الكشــــو، أو المحو، أو الطمس، وأى تصــــحيح أو تعديل فى  للمســــتثمرلا يجوز  3/7/3

ــعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه  عرض الســــ

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

ــريان العطاء ) ــعون يوماً يوماً(  90مدة سـ لبلدية الحق لمن التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وتسـ

ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير    في ــت الضــ ــريان العطاء إذا ما اقتضــ طلب مد ســ

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

( من قيمة العطاء %25عن ) لبنكي بقيمة لا تق يجب أن يُقدم مع العطاء ضـــــمان 1/9/3

تمد لدى مؤســـســـة النقد   الســـنوي، ويقدم في شـــكل خطاب ضـــمان من بنك مع   

ــروط، وغير قابل ل لغاء، وأن يكون   ــعودي، وأن يكون غير مشــــــ العربي الســــــ

واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــائي، 

شهر من تاريخ       سارياً لمدة لا تقل عن ثلاثة أ كما يجب أن يكون خطاب الضمان 

 للتمديد عند الحاجة.آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا 

ستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب     2/9/3 به أو تكون قيمة الضمان   الضمان، ي

ــتثمربغير اســــم  الضــــمان مقدما يكون خطابأو  ،المحددة قيمةالأقل من  ، المســ

ويستبعد كل عطاء لا يحتوي الضمان البنكي فيه على رقم القطعة المقدم عليها   

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. وليس أو رقم الفرصة المقدم عليها

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

mailto:inv@momra.gov.sa
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ــحاب العطاءات غير الم  1/10/3 ــمان لأصـ  دالمزايدة، ويرفور البت في  قبولةيرد الضـ

 .ع العقد مع من رست عليه المزايدةيبعد توق لأصحاب العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

ــتندات المذكورة في الفقرة   ــتيفاء وإرفاق المســــــ ــتثمر اســــــ قائمة تدقيق لمقدمي  )أ(يجب على المســــــ

 العطاءات.

 
 سرية المعلومات: 12/3

من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  والمستندات المقدمةجميع المعلومات  

السرية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 .البلديةالمخول لهم نظاما لدى 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقة،وافية  الواردة دراســـة الشـــروط والمواصـــفات بنود كراســـة دراســـة المســـتثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضـــي به هذه الشـــروط والمواصـــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .في استبعاد العطاء للبلديةالحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاســتفســار    المســتثمر بند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــوح   في

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك جدة لا تقل عن    البلديةمن 

بالرد على  البلديةقوم توســــــــــالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةعشــــــــــر

في موعد أقصــاه  الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات    

، ولن يعول على أية اســـتفســـارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمســـة

 شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

ــتثمرعلى  وفق  للجهالة،جعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســــــ

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ــتثمرويعتبر  ــرط ججرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً   المسـ ــتوفى هذا الشـ قد اسـ

  .العقار المتعلقة به بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 وللمستثمر  للبلديةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــــت  بعد موافقة صــــاحب الصــــلاحية    للبلديةيجوز 

ــافة أو الحذف أو  ــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــــ ــمون أ المصــــ بند من بنود  يالتعديل لمضــــ

كراسة الشروط والمواصفات جوجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات         

، على أن تعتبر لمواصــفات، وذلك قبل فتح المظاريفقامت بشــراء كراســة الشــروط وا   التي

ذه أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ من ه  

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك  للبلديةيحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  البلديةفلمن 

 سحب العطاء: 3/5

 .الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل 

  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســـــــــــــــتثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيصاحب العطاء بخصوص خطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد لســــــماع قراءة  أو مندوبه حضــــــور جلســــــة فتح المظاريف في للمســــــتثمريحق 

محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشــــركة أو المؤســــســــة المفوض لحضــــور جلســــة فتح  

ــية،  المظاريف ــعودي الجنسـ ــركة أو    سـ ــرعية أو تفويق من مدير الشـ ــحوباً بوكالة شـ مصـ

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

بعد أن تســـــــــــــــــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1/6

 جا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رســــــــــــت عليه المزايدة خلال أســــــــــــبوع على الأكثر من تاريخ  2/1/6

ــية  لمراجعة  ــر يوماً من تاريخ الإخطار   البلديةالترســــــــ ــة عشــــــــ خلال خمســــــــ

لاســـــــتكمال الإجراءات، وإذا ر يراجع خلال هذه المدة، يرســـــــل له إخطار  

ــر يوماً أخرى، وفى حالة الفه عن مراجعة  ــة عشـــ نهائي، ويعطى مهلة خمســـ

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. ديةالبل

ترســية المزايدة على صــاحب بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  للبلديةيجوز  3/1/6

ــت عليه المزايدة، ور  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــــــــــــــــ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســليم الموقع للمســتثمر جوجب محضــر تســليم موقع من الطرفين، وذلك     1/2/6

يحول دون ذلك،  البلديةبعد توقيع العقد مباشرة ما ر يكن هناك عائق لدى  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ــلم الموق   2/2/6 ــر تســــ ــتثمر عن التوقيع على محضــــ ع تقوم البلدية في حال تأخر المســــ

وتحســــب بداية مدة العقد من  عنوانه،بلمرســــال إشــــعار خطى للمســــتثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ... وغيرها(  ـ هاتف  ـ صرف صحي  ـ مياه  ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر     

 .الجهات ذات الصلةومع  بالبلديةذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للتنفيذ، متضــمنًا المراحل المختلفة ل نشــاء  منيابرنامًجا ز لبلديةالمســتثمر أن يقدم ليلتزم 

على ان يحدد تاريخ وبداية البلدية على كل برنامج من قبل  والتشــغيل، )واخذ الموافقة

قبل البدء في كل مرحلة او بلدية العمل لكل منها وانتهاء كل مرحلة على ان يتم ابلاغ ال

 .(الزمنيبند من بنود العمل ويتم المتابعة في جميع الاعمال حسب البرنامج 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

الحصول على الموافقات والتراخيص   المشروع قبل يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ   7/3/1

 هات الأخرى ذات العلاقة.والج البلديةمن 

، ليقوم مهندر البلديةيلتزم المســـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـــاء بلمشـــعار  7/3/2

 طبقًا للمواصفات والشروط الواردةمحضر يبين أن التنفيذ تم  بالمعاينة، وعمل البلدية

 بكراسة الشروط والمواصفات

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وســـابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المشـــروعإنشـــاء مهمة  أن يســـند على المســـتثمريجب 

الخبرة الســـــابقة  يقدم شـــــهاداتأن  على المســـــتثمريجب ، كما الأنشـــــطةتنفيذ مثل هذه 

ن تأديته للأعمال التي التزم بها، للمقاول معتمدة ومصــدقة من الجهات المختصــة تثبت حس ــ 

 .بالمقاولوكذلك شهادة التصنيف الخاصة 

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب هندسي استشاري    مهمة الإشراف على التنفيذ إلى   يسند المستثمر  يجب أن  7/5/1

ــأن،بهذا  معه عقداوأن يحرر  معتمد، ويتم اعتماد هذا العقد من الجهة  الشــــــــــــــــــ

 .اللازم لإقامة المشروع المستثمر الترخيصقبل تسليم  ، وذلكالبلديةبالمختصة 

  :يكون من واجبات المكتب الهندسي الاستشاري التي يجب أن يتضمنها العقد 7/5/2 

  ــروع والتأكدميع مراحل لجمراقبة التنفيذ ــتوىلأداء من أن ا المشـــــ  يتم جســـــ

 الجودة المطلوب.

                 ها المقاول مطابقة للمخططا ت التأكد من أن الأعمال التنفيذية التي يقوم ب

ــومات  ــيليةالتنفيذية والرســ ــتراطات الواردة بلائحة، والتفصــ  للأحكام والاشــ

 .خراطة ورش

  اعتماد جميع المواد والأدوات والأجهزة قبل اســـــتخدامها في المشـــــروع، وإجراء

 منها.الاختبارات الميدانية والمعملية على ما يلزم 
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  ــلامة التنفيذ ومطابقة ــتخدمة  المواد والأدواتالتأكد من ســــــ والأجهزة المســــــ

تمدة، والتأكد من صحة استخدامها طبقا للمواصفات والأصول        للعينات المع

 الفنية.

  جوجب إشعار كتابي عن أي مخالفات تحدث في حينها. البلديةإبلاغ 

 ث أثناء التنفيذ.تحمل تبعية أي مخالفات قد تحد 

 الإشراف: في البلديةحق  6/7

ــراف على التنفيذ تميع مراحله للتأكد من  فيالحق الكامل  للبلدية 1/6/7 الإشــــــــــــ

ــة     ــفات الواردة بكراســـ ــتراطات والمواصـــ ــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشـــ التزام المســـ

 .المخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم  البلديةيلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات العامة اصفاتتنفيذه مخالفاً للشروط والمو

ــافات أو تعديلات   3/6/7 ــتثمر إجراء أية إضـ ــاميم ال جديدة فيلا يجوز للمسـ إلا بعد تصـ

ــتثمر أن يقدم   البلدية موافقة    للبلدية ، وفى حالة الموافقة يتعين على المســـــــــــــــــــــــ

مخططات كاملة من المواصــفات الفنية من أجل الحصــول على الموافقة الخطية  

 والترخيص اللازم.

 المكتب الاستشاري:تقرير  7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم الاستشاري المشرف على          بعد الانتهاء من

مكونة  عليه تقوم لجنة المســتثمر، وبناءبخطاب رسمي عن طريق  البلديةالتنفيذ تقريرا إلى 

تكون  المدني،، ومندوب من المكتب الهندســــــــــي، ومندوب الدفاع البلديةمندوب من  من:

بكراســــــة مهمتها التأكد من ســــــلامة التنفيذ ومطابقته للشــــــروط والمواصــــــفات الواردة 

 وإعداد تقرير بذلك. صناعية،ورش البلائحة الشروط والمواصفات و

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمســـــــتثمر اســـــــتخدام العقار لغير الغرض المخصـــــــص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .ك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذل

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

لا يحق للمســــــتثمر تأجير كامل العقد أو التنازل عنه للغير إلا بعد الحصــــــول على موافقة 

بناء على تقديرها على أن تنطبق على     قالموافقة أو الرف  ، والتي يحق لها البلدية   خطية من 

ولايسمح بالتنازل او  الأصلي. المتنازل له أو المســـتأجر من الباطن نفس شـــروط المســـتثمر

 التاجير بالباطن الا بعد اصدار شهادة اشغال صادرة من منصة بلدي ولا يسمح باى          

 اجراء للأراضي الفضاء التي ر تنشاء 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستثمر بالسداد في الموعد  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

السنوات التالية،  إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا           

في بداية كل ســــــنة إيجارية، وبحد أقصــــــى عشــــــرة أيام من بداية الســــــنة  افيتم ســــــداده

 الإيجارية.
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

مصــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويق المســــتثمر عن قيمة فســــخ العقد لل للبلديةيحق 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنشــــــــــــــ ت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  12/7

لمســــتثمر جوعد بلمشــــعار ا البلدية بثلاثة أشــــهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/12/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار     ،لموقعاتسليم  حضوره ل 

 . مسئولية على البلدية أدنىوالتحفظ على ما به دون  ،بذلكالمستثمر 

تؤول ملكية المنشــــــــــــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  2/12/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةالعقد إلى 

 

 :أحكام عامة 13/7

 للبلديةالعطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائقجميع المســــــــــــتندات  7/13/1

 ججرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

ــاريف أو  البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3 بالتعويق عما تحمله من مصــ

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

اضــع هذه المزايدة للائحة التصــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــادرة    7/13/4

 هـ.29/6/1441في  40152الكريم رقم  الساميجوجب الأمر 

 

 متطلبات السلامة والامن:   14/7

 جا يلي:يلتزم المستثمر 

اااذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  7/14/1

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/14/2

املة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، يكون المستثمر مسئولًا مسئولية ك 7/14/3

التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، 

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 أدنى مسئولية عن ذلك. يةالبلدوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 مدة العقد: 1/8

ــنة 15)مدة العقد  ــنة ( )سـ ــر سـ ــة عشـ ــتثمر للعقار من ( خمسـ ــلم المسـ تبدأ من تاريخ تسـ

   .البلدية

 :فترة التجهيز والإنشاء 2/8

ــتثمر  ــة( )%5)فترة يمنح المسـ ــاء، وتكبالمائة(  خمسـ ون من مدة العقد للتجهيز والإنشـ

ــتثمر بالبدء في هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، تنفيذ  وفى حالة عدم قيام المســـــــــــــــ

ولايسمح   المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.    

بالتنازل او التاجير بالباطن الا بعد اصدار شهادة اشغال صادرة من منصة بلدي ولا         

 اجراء للأراضي الفضاء التي ر تنشاء  يسمح باى

 :مخططات المشروع 3/8

تقديم عقد إشــراف موقع مع أحد المكاتب الاســتشــارية المؤهلة لدى البلدية المختصــة  

الأعمال التي يقوم المشــــــروع وينص فيه أن على المكتب متابعة وفحص جميع  ل شــراف على تنفيذ

من مطابقتها لهذه الاشـتراطات وإجراء الاختبارات اللازمة بعد التنفيذ  بها المقاول المنفذ والتأكد

المطلوب وتزويد البلدية بتقرير دوري عن تنفيذ المشــــروع  للتأكد من الوصـول إلى مسـتوى الجودة

ثناء التنفيذ أو عدم وصـــــولها للمســـــتوى تحدث أ وأن المكتب ســــيقوم بتحمل تبعة أي مخالفات قد

أثناء التنفيذ أو  بلمشعار كتابي عن أي مخالفات قد تحدث المطلوب وأن عليه إبلاغ البلدية في حينه

 .ـــولها للمســـتوى المطلوب عدم وص

 :الكهربائية التركيباتا: أولً

 الأنظمة كل وصيانة وتشغيل وتركيب وتنفيذ تّصميم عّلى اّلإشتراطات هّذه أّحكام تّطبّق

 :راطةالخ ة وّأنظمة التيّار اّلخفيف لّورشوالتّركيبات الكهربائيّ والأجهزةّ

 

شتملّا عّلى سّعودي مّيجب اّلإلتزام بّتطبيق كّلّ المتطلّبات اّلكهربائيّة فّي كّود اّلبناء اّل-1

 باتمّتطل

تّأريق، وّالفصل بنظام اّل صّالخا (54)جا يّشمل اّلبند رّقم  (SBC 401)الكود الكهربائي 

ّبالورش، وّالقسم  صالخا (718ّ )صّواعق، وّالفصل رّقم ّبنظام اّلحماية مّن اّل صالخا (82) رّقمّ

 ّبتصميم وّتنفيذ الأعمالّ صاّلخا لّبات اّلحماية وّالسّلامة، وّالقسم اّلخامسّجتط صالخا اّلرابعّ

 لّبات جّودةّى مّتطلّبات اّلعّزل اّللّازمة لّلكابلات وّالأسلاك وّمتطوالتركيبات اّلكهربائيّة مّشتملّا عّل

 رر الكهربائي.التّنفيذ لّلوقاية مّن حّدوث اّلشّ

 ة الواردة فّي اّلكودّال طاقة للأنظمة الكهربائي لّبات كّفاءةيجب اّلإلتزام بّتطبيق كّل مّتط-2

 طّاقةاّلتّوصية بّاستخدام أّلواح اّل ( معSBC 601) سّكنيةالسّعودي لّترشيد اّلطّاقة لّلمباني غّير اّل

 ة اّلمطلوبة.الشمسيّة لّتوفير جّزء مّن اّلطّاقة اّلكهربائيّ

 ل العمللأعمال وّالأنظمة اّلكهربائيّة وّأنظمة اّلتيّار اّلخفيف لتحمفّة اّيجب اّلإلتزام بّتصميم كّّا-3
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 لّبات اّلقسم اّلخامس مّن اّلكودّالمستمر في الظروف المناخية المحيطة، وّحسب مّتط

بالفصل اّلحادي عّشر  (11.1ّ )مع اّلإسترشاد بالجدول رّقم  (SBC 401ّ )سّعودي اّلكهربائي ال

ى دّرجات حّرارة اّلهواء اّلّمحيطة عّل بخصوص (SBC 601ّ )سّعودي لّترشيد اّل طّاقة الكود اّل مّنّ

 قدّمة.ربائيّة اّلّمذّلك فّي اّلمستندات اّلكهتوضيح  مّيّت أّن

 واصفاتيّة لّلمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدار من منّفواصفات اّليجب إّ تّباع اّلّم-4

واصفات الّم وأن يّتم تّوضيح ذّلك فّيّ (SASO)ة للمواصفات والمقاييس والجودة الهيئة السعودي

 دّمة.اّلّمق

 ضمن عّدمّوقود في أّماكن أّو غّرف مّخصّصة جا يّالزانات ولدات الكهربائية وخيجب وّضع اّلم-5

 رضهم للخطر.ختصّين لّتجنّب تّععها مّن قّبل اّلأفراد غّير اّلّمتّعامل مّال

 مللي أّمبير فّي حّالة اّستخدامّ (30ّ )ة يجب تّوفير حّماية ضد التسرب الأرضي للتيار بحساسيّ-6

 لّبات اّلفقرات رّقمّطة اّلأفراد غّير اّلّمختصّين طّبقّا لّمتطابّس اّلمعدّة لّ ستخدام العامّ بواسقالّم

 .(SBC 401 ّاّلكهربائي( اّلكود اّل سّعودي  )من 55 6.4.1.2و 41 1.3.3)

 تّوفيّر ة بّغرضأو مفاتيح فصل الكهرباء عن اّلمعدّات وّالمحركات الكهربائيّيجب تّوفير وّسائل -7

( 53 6.3ّ )لّبات اّلبند رّقم اّلصّيانة الميكانيكيّة اّللّازمة لّها، طّبقا لّمتطالأمان لّلأفراد عّند إّجراء 

 (.SBC 401ّ )سّعودي اّلكهربائي الكود اّل منّ

ا ون لّوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، وّلا يّتم فتحها إّلّيجب أّن تّك-8

 لّوحاتّغّرف مّقفلة، عّلى أّن تّوجد اّلن تّكون بّداخل صّة، أّو أّطريق أّدوات أّو مّفاتيح خّا عّنّ

 ة فّينبغي أّن تّكونّاّلتّلف، أّما اّللّوحات اّلخارجيّ ومّحميّة مّنالكهربائيّة فّي أّماكن مّخصّصة 

 رّح لّهم.مّن اّستخدام اّلأفراد غّير اّلّمص ةبداخل صّناديق مّحميّ

 ةّمثل اّلّمواسير اّلمعدنيّ ظّاهرةالأجزاء اّلّمعدنيّة اّللّ ة وكيجب تّأريق المقابِس الكهربائي-9

 إنّ)ة وحاويات اّلأجهزة وّاللّوحات اّلكهربائيّة وّحوامّل اّلكابلات وّالمحوّلات وّالّمولّدات الكهربائيّ

 (.SBC 401ّ )سّعودي اّلكهربائي طبقّا لّمتطلّبات اّلكود اّل( تو فّرت

 وتشمل إّضاءة مسارات وّعلاماتّ)وارئ ة بأنظمة الطصت الخايجب فّصل اّللوحات والتمديدا-10

 عن بّاقي اّلأنظمة اّلأخرى، مّع (خّة اّلحريقشف وّإنذار اّلحريق وّتغذية مّضالهروب وّنظام كّ

 ة وّغيرهاّمّصدر كّهرباء إّحتياطي مثل اّلمولّدات الكهربائية وّالبطّاريات الكهربائيّ الإلتزام بّتوفير

 اّنقطاع مّصدر اّلكهرباء اّلأساسي.في حّال 

 طّوارئ وعدم فّصلّيجب اّلقيام بّتحقق دوري من صلاحية الأجهزة واللّوحات اّلخاصّة بّأنظمة اّل-11

 ار اّلكهربائي عّنها فّي أّي وّقت مّن اّلأوقات.التّيّ

 حّا بّهاّبائية مّوضالخدمة الكهر م، يّجب تّقديم شّهادة تنسيق من مقدنفصلةاّلّم في حّالة اّلورش-12

 تّغذية، اّلكهربائيّة اّلمطلوبة، وّمتطلّبات اّل ومّقدار اّلطّاقةلّلميصال اّلخدمة،  قّعوتاريخ اّلّمتّال

 3تّوزيع على أّسار جّهد اّلتوزيعّ وّلوحات اّل نخفقتزام بّتصميم شّبكات وّأنظمة اّلّجهد اّلّمالإل مّعّ

 دّمّجّهد تّوزيع مّختلف من قّبل مّق لّب تّوفيرهرتز، إّلّا إّذا تّط 60دّدّ ولت وّالتّرف- 230 \ 400أطوارّ 

 دّمة.ة عّلى أّن يّكون ذّلك وّاضحّا فّي اّلّمستندات الّمقالخدمة اّلكهربائيّ

صّة بّتغذية اّلورشة، دّاخل يجب أّن تّكون لّوحات وغِرف ومحطات الكهرباء الخارجية والخا-13

 ّبالورشة. صالموقع اّلخا حّدودّ
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التابعة لوحدات تسديد الحساب  وتوصيلات الهاتفيجب تغطية جميع الكابلات الكهربائية  -14

 .ومرور المستفيدينبعيدا عن اماكن الحركة 

 

 :من الحرائق ا: الأمن والسلامةثانيً

 

 صّفيما يّخ (SBC 801ّ )سّعودي لّلحماية مّن اّلحرائق تطبيق اّلفقرات اّلتّالية مّن اّلكود اّل-1

 الورش:

 لّباتّالخاصة بّمّتط (2311.7)ايات الحريق، وّالفقرة تطلّبات طّفمّالخاصّة بّ (2311.6)الفقرة 

 طّبيعي، وّالبند رّقمّعمل بّالهيدروجين أّو اّلغاز اّلركبات التي تّالتهوية في أّماكن إّصلاح اّلّم

 لّب حّرارةّلتلحيم والأعمال اّلتي تّتطفيما يّخصّ مّتطلبات مكافحة الحريق في أماكن ا (3504)

 .مّرتفعة

 

 فّة أّو تّعمل بّثانيّوّرشة بّأسطوانات إطفاء حرائق متحركة تعمل بّالبودرة اّلجا يجب تّجهيز كّل-2

 أكسيد اّلكربون بّما يّتوافق مّع مّساحة اّلورشة، وّفي حّال كّانت اّلورشة مّوجودة ضّمن مّبنىّ

 شّبكة اّلتي يّتم تّوريدها مّطابقةّيّجب أّن تّكون اّل خان،الحريق وتعقب الدمّجهّز فّيه رّشاشات 

 سّعودي لّلحماية مّن اّلحرائق.مواصفاتها لّاشتراطات اّلكود اّلفي عّددها وّتوزيعها وّ

 

 لّ سهل الإستدلال والوصول وضمانّات إطفاء اّلحريق اّلمحمولة بّشكيجب تّركيب أّسطوان-3

 لاحية واستبدال اّلأسطوانات فور اّنتهاءّراقبة تواريخ الصوري مّن خّلال مّتجديدها بّشكل دّ

 تها.صلاحيّ

 

والحماية من اّلحريق وّكذلك اّلتّركيب وّالتّنفيذ  يجب أّن يّكون تّصميم أّنظمة الوقاية-4

 دّفاع اّلمدني.من مّكتب هندسي مؤهل من قّبل اّلّمديريّة اّلعامّة لّل صّيانةوّال

 

 رات الهروب، وّالمحافظة عّلىّل اّلورشة بّلمزالة العوائق من ممأّن يّقوم كّل عّامل دّاخيجب -5

 ات، وّعدم فّصلّدة المعمّكافحة الحريق، مّع وّجوب اّلتحقق الدوري من صلاحية أّنظمة فعاليّ

 ار اّلكهربائي عّنها فّي أّي وّقت مّن اّلأوقات.التّيّ

 

 اتإلى اّلموقع وّسهولة اّستخدام حنفِي ارات الإطفاءسي كزرل وتميجب ضّمان سّهولة وّصو-6

 دون عّوائق. (دّفاع اّلمدنيال )وّصّلةالحريق 

 

 عّليهاّ ويّمكن اّلتّعرفحّمل الإشغال للورشة وارئ تتناسب مّع يجب تّزويد اّلورشة بّمخارج للط-7

 سّعودي لّلحماية مّن اّلحرائق.بسهولة وّفقّا لّمتطلّبات اّلكود اّل

 

سال بنظام اّلكشف عّن الطبيعي الم ذّاة بالغازات مثل الهيدروجين والغازالّمغ يجب تّزويد اّلورش-8

اّلّمستخدمة ويّصمّم معايرته بأنواع اّلغازات  دّا وّأن تّتمّمّل لّ شتعال على أّن يّكون مّعتاّلغاز اّلقاب
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د الأدنى القابل % من الح 25ل شتعال غاز القابل يتجاوز مّستوى ال ا عندماّلّيكون نشِط اّلنظام

 ل شتعال.

 والتكييف: التهويةا: ثالثً

 

 توفيرَ وسائلَ تهوية فيَ مكانٌ ممارسة النشاط مع الأخذ بالاعتبار المساحةيجب -1

 افظة على مستوى تهوية جيّد فيتحديدَ حجم نظام الّتكييف والمح طاة فيالمغ

 .فلهب المكشوالمشتعلة بالإضافة إلى منع الّ مع الغازاتالمساحات المغلقة لمنع تّج

 

ان تكون فتحات الهواء مزودة بسياج حامية مصنوعة من مواد مضادة للصدأ  يجب-2

 داخل الورشة. وغير قابلة للتاكل

 

 يمنع استخدام مكيّفات النافذة ووحدات التكييف من النوع الصحراوي، ويجب-3

تزام بتطبيق اّلمتطلّبات اّلإل مع( أو مركزي استبدالها بوحدات تكييف من النوع )سبليت

 .(SBC - 201 )ة اّلواردة فّي كّود اّلبناء اّل سّعودي اّلميكانيكيّ

 

ؤثرات البيئية المختلفة كالظّروف يجب أّن يّتم عّند اّلتّصميم اّستيفاء مّتطلّبات الم-4

اّلملوّثات البيئيّة وّغيرها مّن  الشّمس، إّ تّجاه اّلرّياح، مّستوى اّلضّوضاء، عّةّاّلجوّيّة، أّش

تّوظيفها فّي مّصلحة اّلمبنى طّبقّا لّمتطلّبات اّلكود اّلسّعودي على  ة وّالعملّرات اّلبيئيّثّاّلّمؤ

 .(SBC 601)طّاقة لّترشيد اّل

 

هوية لضمان عّدم وّجود أّي وري لجميع وحدات التديجب إّجراء اّلصيانة والفحص ال-5

 أخرى نّاتجة عّنها. وّثاتمل تّسرّيب أوّ

 

 يانة.ن اّلفلاتر وّالأجزاء اّلتي تّتطلّب تّنظيفّا سهلة الصيجب أّن تّكو-6

 

 .سليملّ يجب اّلتّأكّد مّن فّعالية نظام التكييف وعمله بّشك-7            

 

 :المراقبة كاميرات نظاما: رابعً

اوّردّ في طبقا لّمأن تّكون وّ  اّلورشة أّجزاء تّغطّي مّراقبة بّكاميرات مّزوّدة اّلورشة تّكون أّن يجب

 .ليّةدّاخوزارة اّلّ –لفزيونيّة تّالفنية العامة لنظام اّلّمراقبة اّل واصفاتلّائحة الشروط والم

 

 :الإنارةا: خامسً

 

 محلية إّضاءة إّلى بالإضافة الورشة داخل اّلإضاءة تّوفير يجب :الإضاءة ومعدات وسائل-أ            

 مخاطر عّمل مّحتملة. تّتضمّنّ اّلتي اّلمناطق في إضافية



 

 كراسة شروط ومواصفات

  خراطة ورش  
 61 من 31الصفحة 

 

 

 

 خّلال من اّلطّوارئ حّالات فّي اّلإنارة نّظام تّفعيل يجب: الطوارئ حالات في الإنارة -ب           

دقيقة في حّال  90ل عن يكون قّادرا على اّلإنارة لمدة لا تق وّأنّ الموقع، في مولِد أو ازين بّطاريات

اريات اقة قّادرة عّلى إّعادة شحن البططّوحدة شّحّن لّل ار اّلكهربائي، مّع ضّرورة وّجودّاّلتيّ اّنقطاع

 بالكامل.

 اّلّمخصّصة اّلأبواب عند الطوارئ مخارج لّافتات وّضع يجب: الطوارئ مخارج لافتات -ج           

ّ –ّمخرج )مّا يّشير إّلى اّ تّجاه اّلخروج وّكلمة اللّافتة سه تّحملّ وّأن اّلطّوارئ، حالات فّي لّلخروج

EXIT) ّسّعودي ي عّددها وّمواصفاتها لّلكود اّلبّقة فّمّطا ة، وّأن تّكونّباللّغتين العربيّة وّالإنجليزي

 .ّاّلحرائق( لّلحماية مّن 

 
 

 التراخيص: 4/8

 
     

 إجراءات نظام وفق للترخيص عديلتوال ديدجوالتّ والإلغاء الإصدار إجراءاتتكون  -أ      

 .التنفيذية هولائحت البلديّة التّراخيص

 الشؤون وّزارة قّبل من والّمحدّدة الترخيص على الحصول مّتطلبات اّستيفاء يجب -ب      

 ة.والقروي البلدية

 ة.م طّلب إصدار رخصة من خّلال اّلبوّابة اّلإلكترونيّب تّقدييج -ج      

 .للورشة البلدي اّلترخيص عّلى والحصول المقررة الرسوم اّستيفاء يجب -د      

 نظام وفقّ للترخيص والتعديل والتجديد والإلغاء اّلإصدار إّجراءات تّكون أّن يجب-هـ      

 ة.البلديّة وّلائحته اّلتّنفيذيّ تّراخيصال إّجراءاتّ

 النشاط. تَغيير أو الورشة مساحة تَغيير في الرّغبة حال في البلديّة موافقة اخذيجب  -و     

 اخر. عموق إلى الورشة انتقال حال في جديد ترخيص واستخراج خيصلترا إلغاءيلزم  -ز     

 يمنع مخالفة النشاط الذي رخصت من أجه الورشة. -ح         

 الورشة: لوحة 5/8

 ، وّأنّراطةالخ لّورشة الخارجيّة للّوحة التجارية المحلات لوحات دليل مّتطلّبات اّستيفاء يجب     

 تّالي:تتضمّن اّل
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 اّللوحة تّوضع أّن على فقو البارزة اّلأحرف مّن لّلورشة الخارجية اّللوحة تّكون أّن يجب  -أ           

سم وّمع تّرك  80تتواجد فّيه اّلورشة بارتفاعّ  لّلمبنى اّلذيّضّمن مساحة الجدار واجهة الورشة  على

 شة.رواجهة اّلو مّن حّدودّ سم عّلى اّلجانبين 25مّسافةّ 

توى اللوحة فقو على الإسم التجاري للنشاط ورقم السجل مّح يّقتصر أّن يجب -ب           

 جد.إن و عارالتجاري والش

 ويّمنع اّستخدام (اّلّمجوّفة اّلأحرف خلف) مخفية الأحرف إّضاءة تّكون أّن يجب -ج           

 .اّلكشافات

 لّواجهة الأساسيّة اّلتّشطيب مّواد غير البارزة للأحرف إضافية خّلفيات اّستخدام يّمنع -د           

 .اّلمبنى

 .اّلمبنى وّاجهة على الأخرى الفتحات أو اّلنوافذ اّلخارجيّة اّلورشة لّوحة تّعيق أّلا يجب -هـ          

 ةالهوية البصريب خاصة عمرانية لّاشتراطات المحافظة /اّلمنطقة أّمانة تّحديد حّال في -و          

 ة لّلورش.م بّهذه اّلإشتراطات لّتصميم اّللّوحات اّلخارجيّة، يّجب اّلإلتزاواللوحات الخارجي

 (الورشة لوحة حول توضيحي رسم)

 
 
 
 

 :الاشتراطات البيئية 6/8

يجب على المستثمر الالتزام بأحكام نظام البيئة السعودي ولائحته التنفيذية فيما يتعلق 

على الرابو  واحكامه النظامللمستثمر الاطلاع على  بنشاط المشروع ويمكن

www.pme.gov.sa  
 

 الخارجية: التشطيبات 7/8

 

 :الورشة واجهة -8/7/1   

 

 ومن (الورشة واجهة إعداد يجب التجارية، الشوارع على الخفيفة الورش وجود في حال .1

 لا بسماكة حكمه في وما السيكوريت الشفّاف الزّجاج من) الورشة مدخل أبواب ضمنها
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 ستفيدين.الم نم بالرّؤية يسمح ما ملم، 12 عن تقلّ

 روخ.لصقات والعيوب والتشققات والش. يجب ضّمان خّلوّ واجهة اّلورشة اّلخارجيّة مّن اّلم2

 تّلكّلصقات عّلى وّاجهة اّلورشة عّلى هة وّأبواب اّلورشة وّاقتصار اّلّمعّلى وّاج . يّمنع اّلعرض3

 العمل. وأوقاتوالخروج خول التي تشير إلى طريقة الد
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 الخارجية: والأعمدة الجدران -8/7/2   

 أو بالحجر مكسوة أو الايبوكسي بدهان مطلية اّلخارجيّة اّلّجدران جّميع تّكون أّن يجب  

وأن تّكون خّالية مّن ( sbc-201)سّعودي اّلبناء اّلي حّكمه وّفقا لّكود الجرانيت وما فّ خام أورال

 ا.شقّقات وّالشّروخ مع اّلإلتزام بّصيانتها دوريتّوّال والعيوبلصقاتّ اّلّم
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 الخارجية: التركيبات -8/7/3

    

 :لّلورشة الخارجيّة اّلتّركيبات فّي اّلتّالي اّستيفاء يجب

 صّيانةبطريقة تّسمح بّسهولة أّعمال اّلة ة جميع الأسلاك والأنابيب الخارجيتّغطي. يجب 1   

ومّحكمة  رطوبة والأتربةّحمّل لّلحرارة وّالتّوالتّنظيف، وّأن تّكون نّوعيّة اّلمواد اّلّمستخدمة عالية اّل

 يّضمن أّن لّا تّكون مّأوى لّلحشرات وّالآفات وّالقوارض. بّما

لّ ظاهر على واجهة الورشة بحيث يّجب بّتركيب اّلوحدات اّلخارجيّة بّشكسماح عدم اّل .2

 جهة الخلف أو على سطح الورشة. تّركيبها مّنّ
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 الورشة: ومخرج مدخل أبواب -8/7/4

وأن يّكون  اّلخارج مّن لّحمايتها الورشة ومخارج مّداخل عّلى سّحاب بّاب تّركيب يجب. 1

 وضحة فّيّن اّلأنواع اّلواردة أّدناه وّالّمأّي نّوع مّ ويّسمح بّاستخدامصّدأ، خّاليّا مّن اّل

 تّوضيحية:الأشكال اّل

 درجة داخله.اّلنوافذ الزجاجية الم اخل عبر بّعقباب سحاب نافذ يسمح بّالرؤية من الد •   

 ف وغير نافذ.باب سّحاب ملت •   

 باتمعات الصناعية المغلقة من متطلتوفرة في المناطق والمجالمستثنى اّلورش المفتوحة . ت2ّ

 أبواب مدخل ومخرج الورشة.

 

 
 

 

 

 والأرصفة: المداخل -8/7/5

       

شكل أبواب تسمح بالرؤية الواضحة من  والمخارج علىتكون المداخل  -1

 وتغلق ذاتياتكون الأبواب خالية من العيوب ومحكمة  والخارج وأنالداخل 

 وتفتح إلى داخل الورشة.

وبعرض من جهة الشارع الرئيسي فقو  ومخارج الورشةتكون ابواب مداخل  -2

 للابواب المذدوجة. سم 160وسم للابواب المفردة  90عن  لايقل
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فّي اّ تّجاه  ة بّميولق اّلمكشوفة وّالأرصفة اّلخارجيّات اّلمناطيجب عّمل أّرضيّ -3

% لترصيف الأمطار ومياه الغسيل بشرط أن  2ّتزيد عّنّ  ااّلأرصفة على أّلّ

 ل نزلاق. قاومكون مّطلية بّدهان الايبوكسي المتّ

لّبات اّلأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تّيسير دّخولهم يجب تّحقيق مّتط -4

لعيوب، وّلا اّ ا مّنمنحدر خاص بذوي الإعاقة خاليّ وّحركتهم مّن خّلال تنفيذّ

تشويه فّي اّلمظهر اّلعام، وّلا  ب أّيّيّؤ ثّر عّلى اّلرصيف اّلخارجي، وّلا يّسبّ

 درجة. 15نحدرّ وية إّنحناء اّلّميّسمح أّن تّتجاوز زّا

 اورة.فة أو الإرتدادات أو المساحات المجيّمنع اّستخدام اّلأرص -5

 يطة بالورشة.اّلحفاظ عّلى نّظافة الأرصفة المح يجب -6

 ة من خارج حّدود موقع الورشة.نع إّعداد اّلسلار والمنحدرات الخارجييّم -7

 :خدمات المعاقين 8/8

يلتزم المســـــتثمر بتطبيق الاشـــــتراطات الخاصـــــة بخدمات المعوقين الصـــــادر بالتعميم 

والمتعلقة بالمرافق وممرات الكراسي المتحركة  هـ21/1412ف خ / 4342رقم /

 والمواقف ... الخ.ودورات المياه 
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 :السيارات مواقف 9/8

يقل  والذي لاعلى المســتثمر أن يخصــص مســافة ارتداد الورشــة على الشــارع الأمامي 

ــيارات6)عن  ـــــــــ تانب  وانتظار السياراتيتم وقوف  لا ثبحي أمتار( كمواقف للســـــــ

وزارة  رصـــــيف الطريق على أن يكون تصـــــميمها حســـــب الاشـــــتراطات المعتمدة لدى

المساحة المخصصة للمواقف من ضمن المساحة          وأن تكون، والقرويةالشؤون البلدية  

 .المؤجرة على الورشة

 
 :الصناعية ججمع الورش الورشتأجير  10/8

 للغير. داخل مجمع الورش الصناعية لورشل جارئإبرام عقود استلمســتثمر ل يحق
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 المملكة العربية السعودية

 الشئون البلدية والقريةوزارة 

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  1/9

يجب على المســـــــتثمر مراعاة جميع الاشـــــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــــعودي   

 البلديةوملاحقه، وكذلك جميع الشـــروط الواردة بدليل اشـــتراطات وأنظمة البناء ب

 فيما يتعلق تميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 

 :انظمة البناء 2/9

ـتراطات ومعايير أنظمة البناء الصـــادرة من وزارة الشـــؤون البلدية الالتزام بتطبيق اش*

 .راطةالخ ورشلوالقروية والهيئة الســـعودية 

 

 متر(. 9الي  4)من  والأرتفاع (فقوأرضي )أن يكون المبني من دور واحد  -أ

 أمتار( اصص كمواقف للسيارات.6)لا تقل الارتدادات على الشارع الأمامي عن  -ب

 .الصناعية المناطق تّخطيو حسب السيارات مّواقف تّوفير يّجبو

 أمتار(.3)لا تقل الارتدادات عن الشوارع الفرعية والمجاورين عن  - ج

 متر مربع. 48تقل مساحة الورشة عن  . ولا%60نسبة البناء لاتزيد عن  -د

 ستفيدين.مّساحة مّكيّفة لانتظار الم يجب تّخصيص -هـ

دّدة لعدد اّلأدنى وّحسب اّلمساحة اّلمحيجب تّوفير دّورات مياه للمستفيدين والعاملين با -و

مع  (SBC - 201)عودي متطلبات الفصل التاسع والعشرين من كود البناء الس ضمنّ

دورات خّاصّة بّالرّجال وّدورات )دّخول إّلى دّورات اّلمياه والخصوصيّة فّي اّل تّحقيق اّلفصلّ

 .مّةوالحفاظ عّلى شّروط اّلنّظافة العا( نّساءخّاصّة بّال

عمل فّيجب تّوفير مّكان في حّال كّان عّدد العاملين أكثر مّن خّمسة في مّكان اّل-ز

تّوفيرها إّذا  ويّستثنى مّننّساء وّالرّجال مّراعاة اّلفصل بّين اّل احة معوالإستر لاةلأداء الص

 في اّلورشة خّمسة فّأقل. كّان عّدد اّلعامليّن

اّلأيدي لّلأشخاص ذوي الإعاقة  غّسيل %من عدد المراحيق وأحواض 5يجب تّوفيّر  -ح

حّالة وّجود  فّيفي إّضا وّاحد، وّضرورة تّوفير حّوض وّاحد وّحوض عن مّرحاض ا لّا يّقلّمّم

ّ ) اّلبابلّبات ذّوي اّلإعاقة طّبقا لّمتط ويقع دّاخل دّورة اّلمياه لّلأشخاص وّاحد فّقوّ حّوض

 .(SBC 201) عوديسّال من كّود اّلبناءّ (11

بالمكاتب وّأجهزة  )مّجهّزةة قّسم مّن اّلورشة كّمكاتب إداري يجب تّخصيص -ط

على أّن تّكون بّمساحة تتناسب مع مّساحة  (أّخرى وخزائن وّتجهيزات اّلحاسب اّلآليّ

 اّلورشة اّلإجمالية.

ات وقطع الغيار بالإضافة إّلى غّرفة مّنطقة خّاصّة لّتخزين اّلمعد يجب تّخصيص -ي

 صّة لّلمدارة وجمع النفايات.لتخزين المواد الكيميائية والخطرة ومنطقة خّا مّنفصلة
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بصري  أو بيئي أو سمعي تلوث أي يسبب لّا حيثبّ ّالدهان، مّبنى كّامل عّزل يجب -ك

 ة.اورين حّسب اّلمواصفات اّلقياسيّة اّلسعوديّللمج

 

 :اشتراطات عامة 3/9

 ألا يكون بالمنشأة أية مخالفة لرخصة البناء. - أ

 ألا يؤثر النشاط المطلوب الترخيص به على سلامة المبنى. - ب

لا يسمح بتغيير النشاط، أو إضافة نشاط جديد، أو تعديل مساحة الورشة سواء  - ج

ة والحصول على موافقتها وتعديل الرخصة بلديإلى ال بالإضافة أو النقص إلا بعد الرجوع

 تبعا لذلك.

 يمنع استخدام الورشة كسكن للعمال أو أن تكون متصلة بسكن العمال. -د 

 في أية أنشطة خاصة بالورشة.يمنع استخدام الأرصفة  - ـه

 :اشتراطات فنية 4/9

لامتصاص  وغير قابلةاعداد أرضية الورشة من المواد غير القابلة للاحتراق  يجب – أ

مثل الايبوكسي وما يماثلها أو أن تكون الارضية مصبوبة من  ومقاومة للانزلاقالسوائل 

 الورشة أرضية سّطح بّمتطلبات اّلإلتزام)الخرسانة المسلحة أو تكون الأرضية مبلطة 

دية والصادرة عّن اّلهيئة السعو SASO – 1334 رقم القياسية اّلمواصفة ضّمن المحددة

 (.للمواصفات والمقاييس والجودة

 
 

الحديد حســب الأصــول  والســقف من (البلوك)يمكن عمل الحوائو من المباني -ب 

والجدران مع العناية بتناسق الواجهات مع للسقف  الفنية واســتخدام العزل الحراري

 الجوار.
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 يجب أن تكون الحوائو جهة الجوار مصمتة ولا يسمح بعمل أي فتحات فيها. - ج

 غير للماء، مقاومة متينة، مّواد مّن اّلجداريّة وّالفواصل اّلجدران أسطح تّعدّ أّن يجب - د

ة، كّما لّلغسل وّذات أّلوان حّياديّبلة ة، قّامكمة الإغلاق، غير ساللسوائل، مح ممتصة

 .الجدران مّلساء وّمصقولة أّينما أّمكن. يّجب أّن تّكونّ

 لضمان للبيئة وصديق مائي قّوام ذو اّلدّاخلية اّلأسطح جميع طّلاء يّكون أّن يجب - هـ

 مّة فّي اّلجو.أبخرة سّا اّنبعاثّ عّدم

 لشفو الهواء وتجديده. حتزود أماكن العمل جراو - و

متر مع عمل فواصل بينها 2×2حدود أن تكون الأرضيات من ترابيع خرسانية في  - ز

 وميول مناسبة للصرف.

عند تمديد كابلات أرضية يجب أن تمدد داخل مواسير مقاومة لتسرب المياه  - ح

 والزيوت.

 :اّلتّالية المتطلّبات الورشة سّقف يّستوفي اّن يجب -ط

 

ة جا يّتوافق مّع اّلألواح المعدني أو اّلخرسانة من مّعدّ اّلورشة سّقف يّكون أّن يجب. 1     

نظيف تّون وقابل لّللّفّاتح اّل ومّطلية بّدهانشطيب تّالسّعودي وّتكون نّاعمة اّل كّود اّلبناءّ

مرور وّ قوب تسمح بّتراكم اّلأوساخالعيوب، وّألّا يّوجد بّه أّي بروزات أو ث لّ منّوخا

 اّلحشرات.

توصيلات الصحية والأسلاك الكهربائية بطريقة مّحكمة جّميع اّل . يجب تّغطية2     

 صّيانة.كّما تّسمح بّال مأوى لّلحشرات وّالآفات وّالقوارض ا تّكونّبّما يّضمن أّلّ

ستعار في المكاتب داخل الورشة على أّن يّكون مّن مّواد . يّسمح بّتركيب سّقف م3     

 رطوبة وّتضمن عّدم إّيواء اّلحشرّات وّالقوارض.للحريق وّلا تّتأثّر بّال مّقاومة

ا لأنظمة واشتراطات البناء والمخطّطات ق . يجب أّن يّكون اّرتفاع السقف مطاب4     

 سّعودي.يتوافق مّع كّود اّلبناء اّل عتمدة وجاّالّم
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 الأرفف:وحدات  -ي

 

 قدرة تمتلك أن على المنتجات لعرض والرّفوف بالتركيبات الورشة تزويد يجب .1

 مّلتح

 كيلوجرام لكل متر مُربّع على الأقلّ. 390أوزان تبلغ 

 يجب استخدام رفوف مصنوعة من مواد معدنيّة وقابلة للغسيل ومُقاومة للصّدأ .2

 والرّطوبة وغير سامّة كالألومنيوم مثلا ويُمنع استخدام الخشب للرّفوف .

 ب تركيب الرّفوف بطريقة طوليّة باتّجاه واجهة الورشة طبقًا للرّسم التوضيحييج .3

 أدناه.
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سم على  15يجب رفع الرّفوف السّفلية من على سطح الأرضيّة جا لا يقلّ عن  .4

وأن تكون مُفرغة من الأسفل مع الامتناع عن عرض المنتجات على أرضيّة  الأقلّ،

 الورشة.

يجب الحفاظ على السّلامة الهيكليّة لرفوف العرض والتخزين عن طريق إتّباع  .5

 ذلك:التشغيل والكشف والصّيانة الدوريّة جا في  إجراءات

وتفريغها  فوري بشكلٍ الُمتضرّرة المناطق بعزل والقيام التّلف عن بحثًا بانتظام الكشف •    

 الأخرى.واستبدال أو إصلاح الأعمدة والمكوّنات الهيكليّة 

 لها. الامتناع عن تعديل أو إعادة ترتيب رفوف التّخزين جا يتعارض مع التّصميم الأصلي •    

 خزين.وى ارُ مكن وضعها على رفوف التّلصق يوضح الحمولة القصوضع مُ •    

 الممرات الداخلية:-ك      

 الورش: داخل تركيبات أو داخلية ممرّات وجود حال في       

 يجب ترك المسافات بين التّركيبات جا يضمن سهولة مرور الُمستفيدين والتجهيزات .1

 التالي:والمعدّات والموادّ داخل الوِرش الَخفيفة على النّحو 

 ى م كحدّ أدن 2توفير ممرّ يخدم صفّ واحد من التركيبات ووحدات العرض بعرض  •

 م كحدّ أدن ى 2.4توفير ممرّ يخدم تركيبات ووحدات العرض على الجانبيْن بعرض  •

 يجب استخدام الإضاءات والتخطيطات واللّافتات التي تضمن تحرّك الُمستفيدين .2

 بسهولة في الورشة وذلك عبر رؤية الطّريق بوضوح خلال التّنقّل في الورشة وعند

 .منها وجالدخول إليها والخر

 للورشة الداخليّة للممرّات توضيحي رسم
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 وحدة تسديد الحساب: – ل   

 .ةالورش داخل الأقلّ على واحدة حساب تسديد وحدة توفير يجب .1

 يُمنع عرض أي منتجات أو سلع على أسطح وحدات تسديد الحساب ويجب عرضها عن .2

 طريق الاستعانة بأرفف مُخصّصة لذلك.

 في حال وجود أكثر من وحدة تسديد حساب واحدة، يجب ألّا تقلّ مسافة الممرّات بين .3

 الوحدات عن متر واحد.

 

 :أعمال التصميم والإنشاء-م    

موجز لكافة الأعمال المتعلقة جشروع إنشاء واستثمار  حيلتزم مقدم العرض بتقديم شر

لكافة الأعمال، وعليه أن يقدم مدعمًا برسوم توضيحية -( اتالموقع )بنية تحتية ومنش

معتمدة من مكتب هندسية مبدئية  العرض الفني جا يحتويه من تصاميم ومخططات

 على أن يقوم باستكمال التفاصيل بعد الترسية وتوقيع العقد. البلديةهندسي معتمد لدى 
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 يلتزم المستثمر جا يلي:

 روع.يلتزم المستثمر بوضع خطة لتشغيل للمش .1

إجراء فحوصــــــات شــــــهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشــــــهر(  .2

والميكانيكية، وجميع  وصــــــيانة للمباني، والأجهزة، والتركيبات الكهربائية

 خلل فورًا. أي حوسائل السلامة، ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلا

ومعايرة دورية لأجهزة  وإجراء صيانة السلامة وإطفاء الحريق توفير أنظمة .3

 طبقًا لتعليمات الدفاع المدني. النشاط يتفق ونوع الحريق جاإطفاء 

اصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية  .4

 والدورية وأعمال الصيانة المنفذة.

من مكتب هندسي معتمد  لبلديةتقديم تقرير دوري )كل ثلاثة أشهر( ل .5

به تفاصيل الإصلاحات  عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينًا بلديةالمن 

 والاستبدالات التي نفذت.

إغلاق الورشة في حالة عدم التزام المستثمر بلمجراء أعمال  لبلديةيحق ل .6

 الصيانة والمعايرة الدورية.

  :النفايات في التحكم .7

 .محلولكل يلتزم المستثمر بتوفير حاوية لتجميع المخلفات لكل ورشة  1/7

وضع الحاويات في مكان مخصص مع تأمين طريق لدخول سيارات  2/7

 تحميل وتفريغ تلك الحاويات.

 مّناطق فّي اّلورشة عن الناتجة والسائلة الصلبة النفايات وفصل جّمع يجب 3/7

مّنها عّبر  لّصعدنية والكيماوية والعامّة وّالتخذلك اّلنفايات الم فّيّ جا مّنفصلة
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 للتحكم بالنفايات بحسب نظام إدارة النفايات والمؤهلةعتمدة اّلجهات الم

 البلدية الصلبة.

 جّهة إّلى وّتسليمها وّازينها، وتوسيمها، الكيميائية اّلنفايات تّعبئة يجب 4/7

 اّلنّفايات لجمع مّرخّصة

نفايات مّنها وّفقا لّلمعايير اّلمحدّدة بحسب نظام إدارة ال لّصة وّالتخالكيميائيّ

 .ةالبلدية الصلب

عّبر اّستخدام  يوت الز مّخلفات مّن اّلّمناسب بّالشّكل اّلتخلّص يجب 5/7

بحسب مّعايير اّللا ئِحة التنفيذية لنظام  م بّالنفاياتّات مّعتمّدة للتّحكّجّه

 نفايات البلدية اإدارة ال

 الصحي للصرف مجرى أّي عّبر اّلورشة عن النّاتجة اّلسوائل تّصريف يّمنع 6/7

والإمتناع عّن رّمي النفايات بشكلّ عّشوائي اّمام  اّلأمطار مّياه صّرف أو

 الورشة.

 على ما يلي: البلديةأخذ الموافقة المسبقة من  7/7

 شركات تحميل وتفريغ الحاويات وذلك للتأكد من أنها شركات مؤهلة ومرخصة. -

 شكل ونوعية الحاويات والبراميل المستخدمة. -

 للتحميل والتفريغ. مكان وضع الحاويات والطريق المخصص -

 
 :المواد تسريبات مع التعامل خطة .8

 بّشكل وتحديثها اّلمنش ت في المواد تّسريبات مّع لّلتعامل خّطّة تّطوير يجب -أ

 تها.فعاليّ واختبارّ مّنتظم

 اّلقابلة اّلّممتصّة اّلمواد مثل) كافية تنظيف وإمدادات مّعدات تّوفير يجب -ب

 تسريبات.لّلتّعامل مّع اّلوذلك ( اّلإستخدام لّلمعادة
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 وّالمعدّات الّممتصّة اّلموادّ اّستخدام عبر) الملوثة والبقايا التسريبات تّنظيف يجب -ت

 تسريب.ة بالحادثة إلى حّالتها قّبل اّلتأثروإعادة المنطقة اّلّم( اّلّمتاحة

 داخل اّلتسريب حوادث حول مّفصّلة مّعلومات مع بسجلات اّلإحتفاظ يجب -ث

 .اّلورش

 .اّلمعنية للجهات المواد يب تسر حّوادث عّن اّلإبلاغ يجب -ج

 أن يكون نشاط الورشة محصورا فيما هو مرخص به فقو. -د

في حالة ازين مواد أولية بالورشة بغرض الاستخدام فيجب مراعاة الأسلوب  -هـ

 السليم في التخزين

 

 للورشة: الدوري التنظيف -9      

 .الأوقات جميع في ورشةال بيئة نّظافة عّلى اّلّمحافظة يجب -أ

 .اّلإنزلاق مّخاطر وخّلوّها مّن الأرضية نّظافة عّلى اّلّمحافظة يجب -ب

مّنها  لّصتسربة على أرضية الورشة للتخلمياه عّلى اّلسوائل الما شّع رّنّيّم.  -ت

 تّنظيف.الصرف الأرضيّة عّند اّل د مجاريوّعدم س

 

 العمل: بيئة سلامة -10  

 اّلمواصفة ضّمن المحددة العمل بيئة سّلامة مّتطلبات تميع اّلإلتزام يجب -أ

واللائحة الفنية الصادرة عّن اّلهيئة  SASO - 1334 رقم القياسية

 للمواصفات والمقاييس والجودة. السعودية

 

 قبل من المحددة الرسمية المواعيد بالورشة العمل مواعيد تتجاوز ألا يجب -ب

 تصة.المخ الجهات

بشــغيل عمالة غير نظامية أو ليســت على كفالة صــاحب لا يســمح  -ت

 العامل للعمل فيها. الورشــة أو في مهنة غير المهنة التي اســتقدم

 

 

 

 الورشة: أعمال توثيق -11  

دّات، شّكاوى المعصيانةّ  يّتضمّن، سّجلّاتّال جا عيجب تّوثيق أعمال اّلورشة بّشكل ف •      

 ة.ير، وّالمراجع اّلتقنيّستفيدين، وّالفواتوالّم، تّقييم مّستوى رضا العاملينّومعالجتهاالمستفيدين 

 لّ وذلكّاحدة كّل رّبع سّنوي عّلى اّلأقرة وّيجب عّقد إّجتماعات دورية بين اّلإدارة وّالعاملين مّ •      

 فيدين.ستالأعمال نحو تّحقيق إّحتياجات الّماّلتحسينية لّلورشة وّتوجيه  للبحث في الفرص
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مع كّل عّامل لّبحث اّلأهداف وّإجراءات رّفع ( على اّلأقلّ)يجب إّجراء مّقابلة تقييم سنو ي ة  •      

 اّلكفاءة.

 .لورشةيّسمح اّستخدام نّظام إلكتروني للمساعدة عّلى تّوثيق وّإدارة أّعمال اّ •      

 المستفيدين: خدمة -13

 .المستفيدين حاجات يّّخدّم جا الشكاوى لمعالجة وسريعة فوريّة إّجراءات تّخاذ إّ يجب

 الصيانة: -14

 ة للأجهزة قبلضع نّظام لّلصيانة الوقائية وإعداد جّدول للصيانة يتضمّن اّلمعاينة اليومييجب وّ •      

 صّيانة.عاينة والصيانة الدورية على مدار السنة مع تّوثيق جّميع نّتائج اّلّمعاينة والبدء العمل والم

 نّعة.قّا لّتعليمات اّلشّركات الّمصستخدمة وفيجب صّيانة جميع اّلمعدات التقنية الّم •      

 .ريّاقّق مّنها دّوالّمستخدمة للتّح عايرة أجهزة وأدوات القياريجب م •      

 تشغيل:ال إشتراطات -15

 داخِل كامِل بشَكل الإصلاح أو الصّيانة أو بالتّصنيع المتعلّقة الأنشطة جَميع تَنفيذ يجب .1 

 حدود الورشة دون تَنفيذ أي أنشطة في الخارج.

 الورشة.يجب الالتزام بعرض التّرخيص البلديّ في موقع بارز في  .2

وضع لافتات  يُمنع منعًا باتًّا التّدخين داخل الورش سواء من العاملين أو المستفيدين، مع ضرورة .3

 ".توضيحيّة مكتوب عليها "ممنوع التدخين

 الورش.حدة إسعافات أوّليّة داخل يجب توفير و .4

 يجب توفير واقيات للأذن للعمّال الُمعرّضين لمستوى ضوضاء عالي. .5

 يٌمنع إصدار انبعَاثات من الدٌخان أو الغٌبار أو الرَوائح أو الضَوضاء أو الَحرارة أو الأبِخرة .6

 السّامة إلى حدّ يشكّل مَصدر إزعاج لمحيو الورشة.

أماكن الورش  يجب وضع الُملصقات الإرشاديّة الخاصّة باتّباع قواعد النظافة العامّة في مختلف .7

 بها. الخفيفة، بحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبِلُغاتهم، مع ضرورة التقيّد

 الأظافر، تقليم اليدين، غسل) السليمة الصحيّة للمُمارسات العاملين إتباع يجب .8

 .(، عدم لمس الأنف والفمالنظافة الشخصيّة

 .)العمل أو النوم في أماكن  الخاطئة( التدخينيجب تجنّب الممارسات الصحيّة  .9

 يجب على العاملين بالورشة الالتزام بزيّ موحّد يكون مخصّص للعمل ومميّز للنشاط .10

 الورشة.ومُدوّن عليه اسم 

 الُمخصّصة.في غير الأماكن يُمنع استخدام الُمنشأة لتخزين الأغراض الشّخصيّة  .11

 لذلك.يُمنع الأكل والشّرب للعاملين إلّا في الأماكن الُمخصّصة  .12

 رضيّة على أيّ من العاملين يجب إيقافه عن العمل لحين التأكداعراض معند ظهور أي  .13

 .مراضمن خُلوّه من الأ
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 :والجزاءاتالغرامات    1- 10

في حالة حدوث مخالفات من المســـــــتثمر تطبق عليه لائحة الغرامات والجزاءات عن 

ــادرة بقرار مجلس هـ 1422/8/6في 218رقم الوزراء  المخالفات البلدية الصــــــــــــــــ

هــــــــــــــــ. وفى حالة عدم ورود  1423/1/25و في 4/5367رقم /والتعميم الوزاري 

ة بلديزاءات فلمن للالمخالفات غير المتضــــــــــمنة بلائحة الغرامات والج ق جزاءات لبع

 الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.

 :التأخير غرامة 10-2

جاز  البلدية قاهر تقبل به لدية ظرففي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ور يكن 

عن كل يوم  ريال سعودي( ( )خمسمائةريال 500)المستثمر تعادل  فرض غرامة تأخير علىلبلدية ل

 من قيمة الايجار السنوي.10بنسبة %تتعدى اجمالي الغرامة  وبحيث لا تأخير



 

 

 المملكة العربية السعودية

 والقريةوزارة الشئون البلدية 

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات     

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 خراطة ورش
 

   

 (الملاحقالمرفقــات ) .11
   

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

  خراطة ورش  
 61 من 51 الصفحة

 

 (6/7م )نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو نموذج   11/1

 

 المحترم.     محافظة القريات رئيس بلدية / سعادة

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 .خراطة ورشةوتشغيل  إقامة وإدارة ستثماره فيلا القريات في مدينة

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

  (                     ) الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  ريال وتجدون

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 كروكى الموقع     11/2      
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 (6/3نموذج ليم عقار للمستثمر )نموذج محضر تس    11/3

   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14      /        /  التاريخ:  

 العقار رقم:

 ..................................................................... بلدية

 
 

 تاريخه:                                                التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:
 

 إقــــــرار

 
 يوم فيعاليه ة بياناته بأنني قد اســــــــــــــتلمت جوجب هذا المحضــــــــــــــر العقار المذكورأقر 

 وتشغيل وإدارة ورشهـــــــــــــــ، لاستخدامه في إقامة  14    /      /       بتاريخ   ...................

قمت جعاينته معاينه        ، وقد محافظة القريات     مع بلدية  وجب عقد الإيجار المبرم     ج خراطة 

 حالته في تاريخ استلامه. علىتامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 الختم ..................................                                         التوقيع ....................................  

 رئيس بلدية .......................................

 .............التوقيع ................................

 

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر     11/4

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها. اطلع على  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة جوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم  . أ

 هـ 29/6/1441في  340152

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. راطةالخ ورشلائحة  . ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 
 

 الختم   التوقيع 
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 دــنموذج العق      11/5
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 رقم العقد                                          البلديةاسم 

 العقد تاريخ                                          

 
 عقد تأجير

 
 الموافق     /    /   يوم نه فيإ

 كل من:فيما بين 

 

 ويمثلها في      ومقرها    البلديةاسم  .1

 أول طرف                            بصفته                                       التوقيع على هذا العقد

         العنوان

 فاكس    هاتف

 المدينة    بص. 

 الرمز البريدى

 البريد الإليكترونى

 

      اسم المستثمر .2

 /   /   من بتاريخ                   صادر    رقم الهوية

 سجل تجارى رقم                                             أو شركة / مؤسسة

 بتاريخ    /   /   صادر من 

 بصفته                                   ويمثلها

 ثانيرف ط                  التفويق رقمب    التوقيع فيوينوب عنه 

         العنوان

 فاكس    هاتف

 المدينة    بص. 

 الرمز البريدى

 البريد الإليكترونى

 

 

 /    /    في....... رقم ......................... ..............................بنــاء على الإجراءات المنتهيــة بخطــاب ..... 

بقبول الطلب المقدم من الطرف الثانى لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان    القاضي 

 يلي:على ما 
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 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للبلديةالأرض المملوكة  هو : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع

 

 محافظة ببلدية خراطة شور لإنشـــاء 2م 0 ســـاحةتأجير موقع ج  هو :

المراد إقامته من قبل المســتثمر على )إنشــاء وتشــغيل وصــيانة(  القريات

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 

 كراسة الشروط والمواصفات. : الكراسة

 الجهات ذات العلاقة   

 

ــروع من  : هى الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشــــــــ

قدم الخدمات                 ية، أو التى ت ية، أو الفن ناحية التنظيمية، أو الرقاب ال

 الأساسية للمشروع.

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعق 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3

العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  المراســـــــــــــــــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :جوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 موقع العقار: 

   : المدينة   

 الشارع:   الحي      :

 رقم العقار:                  المخطو:  رقم 

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

 مترا   بطول                                                    شمالا: 

 مترا   بطول                                                    جنوبا: 

 مترا   بطول                                                    شرقا: 

 مترا   بطول                                                   غربا: 

 مساحة العقار: 

  ( المساحة الإجمالية:)                       

 متر مربع              المباني:  مساحة 

 واحدا طابقاً                 الأدوار :عدد 
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  البناء:نوع 

 

 العقدالغرض من  : الرابعةلمادة ا

ولا  خراطة ورش وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 له. ير الغرض المخصصيجوز استخدامه لغ

 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

ــتثمر للعقار   (    )(   مدة العقد ) ــلم المسـ تبدأ من تاريخ تسـ

خلال شـــــهر على الأكثر من تاريخ توقيع  محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين ، جوجب البلديةمن 

  العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 وهيللتجهيز والإنشـــــــــــــاء،  (    )(   يعطى المستثمر فترة )

 فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. وهيمن العقد،  الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %5تعادل 

 الإيجار السنوى : السابعةالمادة 

ريــــــــــال فقو( ويتم      ريال )  الإيجار السنوى للعقار

سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل      

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،سنة، وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلي:المستثمر جوجب هذا العقد جا  الثانييلتزم الطرف 

ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى  البلديةالحصــــــــــول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

والممتلكات الخاصــة والعامة حســب  توفير وســائل الأمن والســلامة اللازمة لحماية الأشــخاص    .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

على اســــم الجهة الاســــتشــــارية المكلفة بالإشــــراف على تنفيذ       البلديةالحصــــول على موافقة   .5

 المخططات المتفق عليها.المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات و

قبل عمل أية إضـــــافات أو تعديلات يراها ضـــــرورية  البلديةالحصـــــول على الموافقة الخطية من  .6

 للمشروع.

الخدمات الرســوم والضــرائب المتعلقة بلمنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل    ســداد .7

 .للموقع

ومن الجهات ذات  لبلديةاتشـــــغيل وصـــــيانة المشـــــروع وفقا للشـــــروط والمواصـــــفات المحددة من  .8

 العلاقة.



 

 كراسة شروط ومواصفات

  خراطة ورش  
 61 من 59 الصفحة

 

الصــادرة من وزارة الشــئون البلدية   صــناعيةال بلائحة الورشالواردة الالتزام بالاشــتراطات  .9

 والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

الرقابة على المشــــــــــروع فى أى وقت خلال مدة العقد. ويلتزم  والجهات ذات العلاقة الحق فى للبلدية

 الطرف الثانى تميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 ذا العقد.من ه الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا  له الموقع المؤجرلا يحق للمســــــــــــــــــــتثمر تأجير كل أو جزء من  

 .البلديةجوافقة خطية من 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

ــتثمر تطبق عليه الغرامات  في ــروط  والجزاءات الواردة حالة حدوث مخالفات من المسـ ــة الشـ بكراسـ

 218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصـــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   المرفقة

هـــــــ. وفى حالة عدم 25/1/1423 وف فى /5367/4هـــــــ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى 

ــمنة بلائحة الغرامات والجالمالمخالفات غير  لبعق ورود جزاءات  الحق في للبلديةزاءات فلمن تضــــــــــــــ

  تتناسب مع حجم المخالفة. تقدير الغرامة التي

وفي حالة حدوث مخالفات يترتب عليها إضـرار جرفق المياه أو الصـرف الصـحي أو تصـريف السـيول      

ــوم الملكي رقم   ــادر بالمرســ تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بنظام عاية المرافق العامة الصــ

 هـ. 20/12/1405في  62م/

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلك فى   في البلديةيجوز فســخ العقد مع بقاء حق 

 التالية:أى من الحالات 

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً      .2

، وذلك بعد إنذاره لتصـــــــــــــــــــحيح البلديةأو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تســــديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــــى خمســــة عشــــر يوماً من  إذا تأخر فى .3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

رشـوة   إذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في  .4

 للحصول على العقد. البلدية يأحد موظف

أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او      إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره،       .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.
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ــتمرار فى تنفيذ   .6 ــهرين من وفاته بطلب للاســــ ــتثمر، ور يتقدم ورثته خلال شــــ إذا توفى المســــ

 العقد.

 

 

 

 
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

بعد موافقة وزير الشــــــــــــــــــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو  للبلديةيجوز 

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة           

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

وعلى المســــــــتثمر  ،البلدية بعد انتهاء مدة العقد إلىالمقامة على العقار  والتجهيزات المنشــــــــ ت تؤول

الاستلام بعمل محضر تسليم للمنش ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه       جيدة، ويتمتسليمها بحالة  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

أحكام لائحة التصــــــرف بالعقارات البلدية الصــــــادرة  تســــــريفيما ر يرد فيه نص فى هذا العقد 

 .هـ 29/6/1441في  340152بالأمر السامى رقم 

 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين : عشر السابعةالمادة 

هو الجهة  في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فلمن ديوان المظار             

المختصة بالفصل فيه جوجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات        

 هـ 29/6/1441في  340152البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 :الشروط الخاصة
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  : التاسعة عشرالمادة 

يمكن للطرف الأول أن يرسل   الذييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان    

ــوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد   ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـــ عليه المراســـ

ــالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول  ــتلمها ججرد إرســـــــ اســـــــ

 طاب مسجل.بخ

 

 التوفيق،والله ولى 

 

ــخة للطرف الثانى       /      حرر هذا العقد بتاريخ ــلية ســـُــلمت منها نســـ ــخ أصـــ /        من ثلاث نســـ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف       الثانيالطرف 


